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VSeobecne zavizného nariadenia Obce Tekovské Nemce €. 1/2018 o tvorbe a pouZiti fondu
prevadzky, idrzby a oprav najomnych bytov vo vlastnictve Obce Tekovské Nemce

Obecné zastupitel'stvo Obce Tekovské Nemce na zaklade § 4 ods.1 a ods. 3 pism. a) v spojeni s § 6
ods. 1 zakona SNR ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich pravnych predpisov

a § 18 ods.3 zakona NR SR €. 443/2010 Z.z. O dotéciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani
v zneni neskorsich pravnych predpisov, vydava

Vseobecne zavizného nariadenia Obce Tekovské Nemce ¢. 1/2018
o tvorbe a pouZiti fondu prevadzky, udrzby a oprav najomnych bytov vo vlastnictve
Obce Tekovské Nemce

Clanok 1
Uvodné ustanovenie
1. VZN upravuje podmienky tvorby a Cerpania fondu prevadzky, udrzby a oprav najomnych bytov
( d’alej len ,, fond oprav* ) v bytovych domoch obstaranych s pouzitim verejnych prostriedkov na
ucely podpory byvania .

Clanok 2

Ukel fondu oprav
1. Fond oprav sa pouZiva na zabezpecenie udrzby bytového domu, najomnych bytov a nebytovych
priestorov.
2. Ugelom fondu oprav je vytvarat finanéné podmienky pre véasnost’ a planovanie udrzby
a uplatiovat’ tak zodpovednost’ vyplyvajlcu z vlastnictva nehnutel'nosti. Vlastnictvo
k nehnutel'nostiam zavézuje k tzv. normovanej drzbe, ktora zabezpecuje sposobilost’ uzivania
nehnutelnosti z pohl'adu noriem, ako aj preventivnej udrzby.

Clanok & 3

Tvorba fondu oprav
1. Fond opréav sa tvori z prostriedkov ziskanych v rdmci thrad za uzivanie bytov od najomcov bytov.
2. Zdrojom fondu oprav mozu byt aj jednorazové dobrovol'né prispevky.
3. Vyska tvorby sa stanovuje tak, aby fond oprav v plnom rozsahu postacoval na zabezpecenie
postupnej udrzby nehnutelnosti alebo jej Casti, ktorej sa financovanie tyka. Tvori sa vo vyske ro¢ne
minimalne 0,5% opravnenych nakladov na obstaranie najomnych bytov a urCuje sa v €/m2 uzitkovej
plochy bytu na mesiac.
V 12b,j. sa urcuje vo vyske 0,7 % t.j. 0,52 €/m2 uzitkovej plochy bytu na mesiac . Pri vypocte sumy
na jeden byt a mesiac sa suma zaokrthl'uje na celé Eurd nahor.
4. Fond oprav je majetkom vlastnika obecnych najomnych bytov.
5. O pripadnej potrebe zvySenia tvorby prislusného fondu rozhodne obecné zastupitel'stvo.

Clanok ¢&. 4
Pouzitie fondu oprav

1. Z fondu oprav sa financuju naklady na prevadzku, udrzbu a opravy spolocnych Casti domu,
spolo¢nych zariadeni domu, spolo¢nych nebytovych priestorov a bezprostredne pril'ahlych
( stavebnych ploch) obecnych najomnych bytov. Cerpanie je mozné pouzit’ aj na vylepSenie
technického a estetického stavu tychto priestorov.
2. Podkladom k ¢erpaniu prostriedkov fondu oprav je:

a) vydavkovy doklad alebo faktura schvalena starostom, ak ide o ¢erpanie do sumy 3300 €

b) uznesenie OZ o schvaleni Cerpania, ak ide o sumu vyssiu sumu ako 3300 €
3. V pripade ustanovenia Spravcovskej spolo¢nosti na udrzbu obecnych najomnych bytov
( d’alej len spravca) sa opravy realizuju na zaklade pisomnej ziadosti najomnika spravcovi a
jej naslednom schvaleni po predloZeni rozpoc¢tu na opravu vlastnikom budovy. Po vykonani prac a
uskuto¢neni obhliadky sa spisSe protokol, ktory bude podpisany ziadatel'om a spravcom.
4. Fond oprav nesmie byt pouzity na opravu, udrzbu a vymenu Casti a zariadeni prislichajtcich k
bytu a sluziacich vyluéne k bytu, pokial’ nejde o havarijny a zivot ohrozujuci stav.



5. Drobné opravy v byte suvisiace s jeho uzivanim ako to $pecifikuje Priloha Nariadenia vlady SR ¢.
87/1995 Z. z. si hradi ndjomca z vlastnych zdrojov.

5. Kudrzbe bytovych domov, ktora je hradena z fondu oprav, patria pravidelné odborné prehliadky
a odborné kontroly podl'a platnej legislativy a to: revizia prenosnych hasiacich pristrojov a poziarneho
vodovodu, revizia kominov, bleskozvodov, revizia elektrickej instaléacie a elektrickych zariadeni a
revizia plynovych kotlov a domového plynovodu.

Clanok 5
Hospodarenie s fondom
1. Opravy a udrzba z fondu oprav sa mozu robit’ len do vysky jeho prostriedkov s vynimkou ak ide o
odstranovanie havarijného stavu .
2. Prostriedky fondu oprav sa eviduju na samostatnom ucte a st uc¢elovo viazané v sulade s ¢l. 4.

Clanok 6
Zaverecné ustanovenia
1. Stcast'ou tohto VZN je priloha €. 1, v ktorej je uvedené rozsah vymeny alebo oprav financovanych
z fondu oprav .
2. Na tomto VSeobecne zaviznom nariadeni obce sa uznieslo obecné zastupitel'stvo v Tekovskych
Nemciach na svojom zasadnuti dia 22.02. 2018

Ing. Erika Valkovi¢ova
starostka obce

V Tekovskych Nemciach , diia 22.02.2018



Priloha ¢. 1

Vseobecne zavizného nariadenia Obce Tekovské Nemce €. 1/2018 o tvorbe a pouziti fondu
prevadzky, idrzby a oprav najomnych bytov vo vlastnictve Obce Tekovské Nemce

1. Rozsah vymeny alebo oprav financovanych z fondu oprav:

Polozka Zivotnost, prip. ¢asovy interval vymeny
uvadzany v rokoch

Poziarne revizie podla platnych legislativnych ustanoveni

Revizie kominov podl’a platnych legislativnych ustanoveni

Revizie elektrickych rozvodov,

el. zariadeni a bleskozvodov podla platnych legislativnych ustanoveni

Kuchynska linka 20

Sporak elektricky 15

Kotol 20

Revizie kotlov 1x za dva roky

2. Rozsah vymeny alebo oprav financovanych z viastnych zdrojov ( priloha Nariadenia viady SR
¢.87/1995 Zb.)

A. Sanitarne zariadenie:

upevnenie uvolneného umyvadla, zachodovej misy, musle, drezu, vylevky, vane, vylievky, bidetu,
zachodovej nadrze, zrkadla, drzadla, schranok, pl'uvadla, konzol, veSiakov,

oprava, vymena vytokového ventilu - kohttika,

oprava, vymena sifonu a lapaca tuku,

oprava odpadového a prepadového ventilu,

oprava batérie,

oprava pevnej alebo hadicovej sprchy,

vymena tesnenia,

vymena retiazok a zatok k vSetkym predmetom,

oprava, vymena vesiakov, vanovych drzadiel,

oprava, vymena dvierok pri obmurovanej vani,

oprava, vymena podpier, ruzic, tahadiel,

oprava, vymena popolnika, schranky na toaletny papier, vymena galeriek,

Cistenie zanesenych odpadovych rir z bytu len do kanaliza¢ného stipadla,

oprava, vymena nasosky splachovaca, plavakovej gule s pakou, padakového drétu a paky, sedacej
dosky s poklopom, priechodného ventilu pred zdichodovou nadrzou, zachodovej manZety,
zabrusenie padakového sedla,

vymena tesnenia, pripadne kiizel’ky na ventily,

oprava tlakového splachovaca s vymenou jednotlivych drobnych sucasti

oprava, vymena ochrannych ramov na drezoch a vylevkach.

B. Elektrické zariadenie:

oprava, vymena vypinacov vSetkych druhov, poistiek a isticov vSetkych druhov, zasuviek, tlacidiel,
objimok, zvon¢ekového a signalizacného zariadenia, v¢itane tlacidla pri vchode, transformatora,
zvonceka i miestnej batérie, ak patri k bytu,

oprava osvetl'ovacich telies, pripadne vymena ich jednotlivych stcasti.

C. Kuchynské, izbové a kipel'iiové pece (na tuhé paliva):
vykonavanie ochrannych naterov,

vymena rostu,

oprava, vymena tahadla k ro$tu, pripadne rostového 16zka,
vymazanie kireniska peciarskou hlinou alebo Samotom,
oprava Samotovania,

uprava, vymazanie a vyhladenie kureniska,



vymena a dopiianie skrutiek, nitov a ostatnych drobnych stiéiastok na kostre pece a prislusenstva
vymena platov,

upeviiovanie a oprava ochrannych ramov,

oprava, vymena dvierok,

oprava, vymena popolnika,

vymena dymovych rar a kolien,

oprava, vymena regulatora t'ahu,

vymazanie Skar,

nahrada kruhovych platni¢iek na izbovych peciach,
vymena sl'udy,

oprava pectcich rur a plechov v kuchynskej peci
oprava ohrievacov vody.

D. Plynové a elektrické sporaky a varice, plynové radiatory a prenosné plynové piecky:
oprava horakov,

oprava, vymena uzavieracich kohutikov plynu,

vymena a dopinianie skrutiek, nitov a ostatnych drobnych stéiastok,

oprava, vymena vypinacov elektrického pradu,

oprava platniciek a pecucej rury,

vymena privodného kabla alebo hadice,

vymena plechu, pekaca a rostu do pecucej rury,

precistenie plynovodnych privodiek od plynomeru k spotrebi¢om.

E. Ohrievace vody, plynové, prietokové a elektrické zasobniky:

oprava, vymena membrany, ventilov a paky, tlakového pera, regulacného zariadenia horaka, rir a
kolien na odvod spalenych plynov,

Cistenie

vykonavanie ochrannych naterov,

oprava vyhrevnej patrony,

oprava termostatu.

F. Merace spotreby tepla:
oprava individualnych meracov spotreby tepla v bytoch.

G. EtaZzové kurenie:

oprava, vymena napustacieho a vypustacieho ventilu, pretesnenie jednotlivych prirub,
oprava, vymena odvzdusiovacieho ventil¢eka,

vykonavanie ochrannych naterov,

oprava dvierok,

vymena rostu,

vymena dymovych rar,

utmelenie kotla okolo dvierok a plasta,

vyCistenie kotla od sadzi a popola,

nastavenie ventilu alebo kohutika na vyhrevnych telesach.

H. Chladiace zariadenie:

vymena naplne na chladiace zmesi alebo oleje,
mazanie a ¢istenie motora a kompresora,
vymena tesnenia,

vymena rozbehového kondenzatora,

vymena hnacieho remena,

nastavenie termostatu,

I. Kovanie a zamky:



Oprava, vymena kl'uky, olivy, Stitka, tlacidla, prizmatického skla, poStovej schranky, naraznikov,
medzidverovych spojov, zachytavacov roliet, zdpadiek, zavesov kol'ajniciek, kladiek, ventilacii,
retiazok, t'ahadiel, zamkov, vloziek do zamkov, klI'a¢ov.

J. Okna a dvere:

tmelenie okien,

mensia oprava, vymena deliacich prieceli a list zasklenych dveri,

zasklievanie jednotlivych okien,

mensia oprava, vymena Casti oblozenia okennych parapetov.

K. Podlahy:

oprava uvolnenych dlazdic do 1,5 m2,
upevnenie, vymena prahu,

upevnenie, nahrada podlahovych list.

L. Rolety a zalizie:

oprava, vymena navijacieho mechanizmu,

oprava platna,

vymena $nury,

oprava drevenej zvinovacej rolety a zaluzie,

oprava vyklapacieho zariadenia zaluzie,

spojenie list, vymena pliesku,

oprava zamku na n6zkovych mreziach alebo zeleznych roletach,
vymena pier na Zeleznych roletach.

M. Domace telefony:

oprava, vymena telefénnej Snury,
mikrotelefonne a sluchadlové vliozky,
nastavenie domaceho telefonu.



