OZNAMENIE O DRAZBE

DraZobnik: JUD:. Roman Nagy, spravca
so sidlom: Akademicka 4, 949 01 Nitra
ICO: 43704 701

Navrhovatel: JUDr. Roman Nagy, spravca

Adresa kancelarie: Akademicka 4, 949 01 Nitra
v konkurznej veci dpadcu: Eva Hrozinova, nar. 06.05.1960, bytom Dlhy rad 5,
966 54 Tekovské Nemce

JUDr. Roman Nagy, spravca, so sidlom: Akademicka 4, 949 01 Nitra, spravca dpadcu: Eva
Hrozinova, nat. 06.05.1960, bytom DIhy rad 5, 966 54 Tekovské Nemce (d'alej ako ,,ipadca®), spisova
znacka: 32K/38/2015, podl'a § 92 ods. 1 pism. d) Zikona ¢&. 7/2005 Z.z. o konkurze a re§trukturalizicii
a o zmene a doplnen{ niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,,ZoKR*) - spojeni
s ust. § 92 ods. 6 ZoKR a v sulade so zaviznym pokynom zéastupcu veritelov: Tatra banka, so sidlom
Hodzovo namestie 3, 811 06 Bratislaval, ICO: 00 686 930, zo diia 03.07.2019, dorucené do kanceldrie
spraveu diia 10.07.2019, s primeranym pouZitim ustanoveni Zikona ¢. 527/2002 Z.z. o dobrovolnych
drazbich a o doplneni zdkona SNR ¢ 323/1992 Zb. o notiroch a notirskej cinnosti (Notarsky
poriadok) v zneni neskorsich predpisov (d'alej len ,,Zdkon o dobrovolnych drazbach®),

vyhlasuje I. kolo drazby nehnute’ného majetku
tvoriaceho vSeobecni konkurzna podstatu.

1. Miesto konania draZby: )
Notirsky urad JUDr. Ivety Grellovej, PhD., so sidlom Stefanikova ul. ¢. 6, 949 01 Nitra

2. Miesto, datum a ¢as otvorenia draZby:
Drazba sa bude konat’ dra 02.10.2019. Otvorenie drazby bude 0 10.00 hod. Zaciatok prezentacie
ucastnfkov drazby je 30 minut pred zadiatkom drazby.

3. Kolo drazZby:
Prvé kolo draZby (nejde o opakovani drazby). Drazba nema povahu spolo¢nej drazby.

4. Utastnikmi drazby mé#u byt

Iba osoby spliajice zakonné podmienky podla § 5 zikona ¢ 527/2002 Z.z. o dobrovolnych

drazbach, ktoré pred zacatim drazby spravcovi predlozia:

- doklad o zloZeni zabezpeky,

- cestné vyhlasenie, ze ticastnik nie je osobou vylicenou z drazby

- doklad totoznosti,

- v pripade pravnickej osoby uradny vypis z obchodného registra nie star§i ako jeden mesiac,
v pripade fyzickej osoby podnikatela vypis zo Zivnostenského registra nie star$i ako jeden
mesiac,

- v pripade zastipenia Gcastnika splnomocnencom, $peciilne splnomocnenie s iradne overenym
podpisom zastipeného Gcastnika, z ktorého bude vyslovne vyplyvat’ oprivnenie splnomocnenca
konat’ v mene zastipeného na drazbe,



- ¢islo bankového uctu pre pripad neuspesnosti v drazbe.

Predmet draZby:

Nehnutelnosti nachadzajica sa v kat. uz.: Tekovské Nemce, obec: Tekovské Nemce,
okres: Zlaté Moravce, ktoré si1 zapisané na

a) LV &. 876 ako:

Parcely registra “C* evidované na katastralnej mape

- parcelné ¢islo: 931/1, druh: Zastavana plocha a nadvorie, vymera: 108 m2

- parcelné éislo: 931/2, druh: Zastavana plocha a nidvorie, vymera: 28 m2

- parcelné ¢islo: 936, druh: Zastavana plocha a nadvorie, vymera: 174 m2

- parcelné ¢islo: 940, druh: Zastavana plocha a nadvorie, vymera: 27 m2

- parcelné ¢islo: 944, druh: Zastavana plocha a nadvorie, vymera: 37 m2

- patcelné ¢islo: 946, druh: Zastavand plocha a nadvorie, vymera: 117 m2

- parcelné ¢éislo: 947/1, druh: Zastavana plocha a nadvorie, vymera: 175 m2

- parcelné &islo: 947/2, druh: Zihrada, vymera: 42 m2

- parcelné ¢islo: 954, druh: Zastavana plocha a nadvorie, vymera: 44 m2

- parcelné ¢islo: 955, druh: Zahrada, vymera: 465 m2

- patcelné ¢islo: 957, druh: Zahrada, vymera: 199 m2

- parcelné ¢islo: 961, druh: Zahrada, vymera: 173 m2
Stavby

- dom so sup. ¢. 82, postaveny na parcele ¢. 931/1
Spoluvlastnicky podiel: 1/1 k celku

b) LV ¢&. 246 ako:

Parcely registra “C* evidované na katastralnej mape

- parcelné cislo: 924, druh: Zahrada, vymera: 1082 m2
Spoluvlastnicky podiel: 1/6 a 4/6, spolu: 5/6 k celku

c) LV &. 2356 ako:

Parcely registra “E* evidované na mape ur¢eného operatu
- parcelné ¢islo: 530/ 3, druh: Zahrada, vymera: 38 m2
Spoluvlastnicky podiel: 1/6 a 4/6, spolu: 5/6 k celku

(dalej spolu len ,,predmet drazby*)
Predmet drazby tvori v konkurze vseobecnu konkurzni podstatu.

Opis predmetu drazby:

Rodinny dom so sup. &. 82, postaveny na parcele ¢. 931/1: Ide o rodinny dom s prizemim

a poschodim. Dispozi¢né riesenie jednotlivich podlazi je nasledovné:

1. NP — prizemie, pozostiva z verandy, chodby so schodi$t’om, kuchyne, $pajze, kipelne s WC,
dvoch izieb do ulice a 16dzie.

2. NP - poschodie, pozostava z chodby so schodistom, kuchyne, $pajze, kipelne s WC, dvoch
izieb do ulice a l6dzie.

Vek stavby je odhadovany na 48 rokov, kolaudacné rozhodnutie nebolo predlozené. Stavba nie je

schopnid uzivania pre nedokoncenost’ stavebnych prvkov a konstrukcii braniacich uZivaniu

predmetnej stavby. Pocas zivotnosti po roku 1989 bola v ¢asti prizemia uzivani miestnost’ izby do



ulice s tym, Ze v tejto miestnosti sa dokoncili rozvody elektrickej instaldcie, urobila sa omietka ako
i podlaha s povrchovou upravou z cementového poteru. Udriba stavby rodinného domu je
zanedbana, ¢o vidiet’ na vSetkych prvkoch kratkodobej zivotnosti.

Zaklady beténové, bez podzemného podlazia. Murivo z palenej tehly, s chybajacou povrchovou
upravou (chybaji vnitorné aj vonkajsie omietky). Podlahy z podkladného beténu bez povrchove;
upravy. Chyba ustredné vykurovanie. Elektroinstalacia svetelnd i motoricka s rozvodmi - Skatule
a trubky bez drétov vo vidsine. Elektricky rozvadza¢ nie je osadeny. Chybajd rozvoay teplej
a studenej vody, instalacia zemného plynu chyba, kanalizicia nie je. Vnutorné vybavenie kuchyne,
kipelne a VC chyba. Ide o neudrziavani a nedokonceni stavbu domu, ktord nie je schopna
uzivania.

Pozemky, ktoré st predmetom drazby sa nachddzaji v rovinatom teréne v intraviline obce
Tekovské Nemce v beznej IBV v samom centre obce. Pozemky su s kultirou a s vyuzitim ako
zastavané plochy a dvor. V predmetnej lokalite je vybudovana okrem elektriny, rozvodu telefénne;
siete 1 verejna vodovodna siet’ a plynovod. Kanalizaény rozvod chyba.

Na pozemku s parc.¢ . 931/1 je postavena stavba — rodinny dom so sup. ¢. 82. Pozemok s parc. ¢.
931/2 tvori predzahradku rodinného domu so sip. ¢. 82, na ktorom je v Cele pozemku pred
stavbou RD so sip. & 82 zhotoveny plot z beténovych stpikov vzemi uchytenych
s obeténovanim a z prichyteného dréteného pletiva. Predmetny plot nie je predmetom drazby. Na
pozemku s parc. €. 936 je postaveni stavba — rodinny dom so sup. ¢. 85, ktory je vo vlastnictve
Upadcu. Rodinny dom so sip. ¢ 85 postaveny na parc. ¢. 936 nie je predmetom drazby. Na
pozemku s parc. ¢. 957 sa nachédza drobna stavba - stavba skladu domaceho naradia, ktora je vo
vlastnictve dpadcu. Drobni stavba skladu domaceho néradia, nachadzajica sa na parc. ¢. 957 nie je
predmetom drazby. Na pozemku s parc. ¢. 954 sa nachadza drobna stavba — stavba chlieva, ktora je
vo vlastnictve Upadcu. Drobnd stavba chlieva, nachddzajica sa na parc. ¢. 954 nie je predmetom
drazby. Na pozemku s parc. ¢. 947/1 sa nachadza drobné stavba — stavba skladu naradia, ktord je
vo vlastnictve tpadcu. Drobné stavba skladu naradia, nachidzajica sa na parc. ¢. 947/1 nie je
predmetom draZby. Na pozemku s parc. ¢ 947/2 sa nachidza drobna stavba — stavba skladu
naradia, ktori je vo vlastnictve Gpadcu. Drobna stavba skladu naradia, nachadzajice sa na parc. ¢.
947/2 nie je predmetom drazby. Na pozemku s parc. ¢. 947 a 924 sa nachadza drobna stavba —
stavba chlieva pre chov hydiny, ktora je vo vlastnictve Upadcu. Drobna stavba chlieva pre chov
hydiny, nachadzajica sa na parc. ¢. 947/1 a 924, nie je predmetom drazby. Na pozemku s parc. ¢.
947/2 sa nachadza kopana studfia s armatirnou sachtou s domacou vodarfiou a pripojkou vody zo
studne do rodinného domu so stp. ¢. 85, ako aj kanaliza¢né pripojka z rodinného domu so sup. ¢.
85 s vyustenim do zumpy nachadzajicej sa na pozemku s parc. ¢. 944, ktoré su vo vlastnictve
tpadcu. Kopand studna, armatirna Sachta s domacou vodarfiou, pripojka vody zo studne do
rodinného domu so sup. ¢. 85, ako aj kanaliza¢na pripojka z rodinného domu so sip. ¢. 85
s vyustenim do Zumpy nachadzajicej sa na pozemku s parc. ¢. 944, nie sG predmetom drazby. Na
pozemku s parc. ¢. 944 sa nachidza ocelova plechova nadrz (Zumpa), ktord je vo vlistnictve
Upadcu. Predmetna zumpa, nachadzajica na parc. ¢. 944, nie je predmetom drazby.

Predmet drazby sa drazi tak ako ,,stojf a lezi.

Prava a zavizky viaznuce na predmete drazby:

Vsilade sust. § 93 ods. 1 ZoKR sprivea ponukol spoluvlastnicky podiel upadcu
k nehnutelnostiam nachadzajicim sa v kat. uz.: Tekovské Nemce, obec: Tekovské Nemce, okres:
Zlaté Moravce, ktoré si zapisané na LV ¢. 2356 a LV ¢. 246 ostatnym podielovym spoluvlastnikom,
aviak tito svoje zakonné predkupné privo nevyuzili. S ohfadom na uvedeni skutoénost’ spravcovi




10.

nie su zname ziadne osoby, ktoré by mali k predmetu drazby zakonné predkupné privo na drazbe
ako drazitelia.

Na LV ¢. 876, 246 a 2356, pre kat. uz.: Tekovské Nemce, obec: Tekovské Nemce, okres: Zlaté
Moravce, nie su v ¢asti C: Tarchy zapisané Ziadne tarchy.

Spriavcovi neboli preukizané ziadne priva azavizky viaznuce na predmete drazby asnim
spojenych, ktoré by podstatnym spésobom ovplyviiovali hodnotu predmetu drazby, s vynimkou
vlastnictva drobnych stavieb nachadzajicich na jednotlivych pozemkoch, tak ako su $pecifikované
v bode 6 (opis predmetu drazby) ktoré drobné stavby nie si predmetom drazby.

Cena predmetu drazby:

Cena predmetu drazby bola stanovena ako vSeobecna hodnota vo vyske 18.985,24 € (slovom:
osemndst’tisicdevit’stoosemdesiatpit’ eur a dvadsat’Styri eurocentov) na zaklade Znaleckého
posudku ¢. 5/2019 zo dna 12.01.2019, ktory vypracoval znalec Ing. Lubomir Rajnoha.

Hodnota najniZ8ieho podania a minimalne prihodenie:

Najnizdie podanie predstavuje sumu  vo  vyske: 18.985,24 € (slovom:
osemnast’tisicdevit’stoosemdesiatpit’ eur a dvadsat’styri eurocentov).

Minimiélne prihodenie, ktoré moze ucastnik drazby urobit’ je 200,- € (slovom: dvesto eur).

DraZobna zabezpeka:

Je stanovena vo vyske 1.898,52 € (slovom: jedentisicosemstodevit’desiatosem eur a pat'desiatdva
eurocentov) a musi byt” uhradend bud bezhotovostnym bankovym prevodom na dcet Gpadcu
vedeny v Tatra banke, a.s., IBAN: SK58 1100 0000 0026 1027 8869, alebo vkladom hotovosti na
uvedeny bankovy ucet upadcu. Pri dhrade bankovej zaruky je potrebné uviest’ variabilny symbol:
32382015.

Drazobnu zabezpeku je mozné zlozit” drazobnikovi v peniazoch alebo vo forme bankovej zaruky.
Drazobnu zibezpeku nic je mozné zlozit” platobnou kartou, sckom ani v hotovosti do pokladne.
Drazobna zébezpeka musi byt uhradend (pripisania na vyssie uvedeny bankovy ucet upadcu,
v ptipade zlozenia zabezpeky formou bankovej ziruky, musi byt’ ziru¢na listina banky dorucena
drazobnikovi) najneskér do 30.09.2019.

Dokladom preukazujicim zloZenie drazobnej zabezpeky bude vypis z uctu / obratovy prehlad détu
/ potvrdeny prikaz na thradu / potvrdeny doklad o vklade na ucet / predloZenie bankovej ziruky
(zaruénej listiny, v ktorej banka vyhlasi, ze sumu rovnajicu sa vyske drazobnej zdbezpeky vyda
drazobnikovi, ak bude osobe, za ktord sa zaruka vydava udeleny priklep (bez ohladu na vysku
podania) na drazbe (riadne identifikovanej), banka je povinna plnit’ do 3 dni odo dna udelenia
priklepu a to bez vyzvy drazobnika)).

Utastnik bude pripusteny k drazbe, ak najneskor do 30.09.2019 bude drazobni zabezpeka
v peniazoch pripisana na ucet drazobnika, resp. v tejto lehote bude drazobnikovi doruceni zaruéna
listina banky. Po splneni vyssie uvedenych podmienok sa ucastnik drazby zapiSe do prezenénej
listiny pritomnych os6b drazby a bude mu pridelené drazobné dislo.

Sposob vratenia drazobnej zabezpeky:

Utastnikom drazby, ktori sa nestali vydrazitelmi, vrati drazobnik drazobni zdbezpeku bankovym
prevodom do 7 pracovnych dni od konania drazby v prospech uctu, ktory ucastnik pisomne
oznami drazobnikovi.

Listinu preukazujicu vydanie bankovej zaruky predlozend ucastnikom drazby, ktory sa nestane
vydrazitelom, drazobnik bez zbyto¢ného odkladu vrati ucastnikovi drazby.

i
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Uhrada ceny dosiahnutej vydraZenim:

Drazobna zibezpeka sa vydrazitelovi zapocitava do ceny dosiahnutej vydrazenim. Zostavajucu
cast’ ceny dosiahnutej vydrazenim je vydraZitel povinny najneskdr do 15 od skoncenia draiby
zaplatit’ spravcovi bud’ bezhotovostnym bankovym prevodom na bankovy uéet dpadcu vedeny
v Tatra banke, a.s., IBAN: SK58 1100 0000 0026 1027 8869, alebo vkladom hotovosti na uvedeny
bankovy uéet upadcu. Platbu je potrebné identifikovat’ variabilnym symbolom: 32382015 a pri
fyzickej osobe uviest’ meno, priezvisko a dat. narodenia a pri pravnickej osobe obchodné
meno, sidlo a ICO.

Ak bola vydrazitelom zlozen4 drazobna zabezpeka vo forme listiny preukazujicej vydanie bankovej
zaruky, je vydrazitel povinny zaplatit’ cenu dosiahnutd vydrazenim v plnej vyske v lehote uvedene;j
vyssie. Drazobnik je povinny bez zbytocného odkladu po zaplateni ceny dosiahnutej vydrazenim
vratit’ vydrazitel'ovi zarucné listiny.

Cenu dosiahnutd vydrazenim nie je mozné zaplatit’ zapocitanim. Platba zmenkou je nepripustna.

Nadobudnutie vlastnictva:

Ak uhradil vydrazitel' cenu dosiahnutd vydrazenim v ustanovenej lehote, prechidza na neho
vlastnicke pravo k predmetu drazby udelenim priklepu.

Drazobnik po obdrzani dhrady uplnej ceny dosiahnutej vydrazenim poda bez zbytocného odkladu
na prislu$ny okresny urad, katastralny odbor Navrh na zaznam vlastnickeho prava do katastra
nehnutelnosti s osvedéenym odpisom Notarskej zdpisnice spolu s potvrdenim o zaplateni.
Drazobnik po obdrzani Ghrady uplnej ceny dosiahnutej vydrazenim vyda bez zbytoéného odkladu
po nadobudnuti vlastnickeho alebo iného prava vydrazitelovi dve vyhotovenia osvedcéeného odpisu
Notarskej zapisnice.

Podmienky odovzdania predmetu drazby vydraZitelovi:

Po nadobudnuti vlastnickeho priva k predmetu drazby odovzda drazobnik bez zbytoc¢ného
odkladu vydrazitelovi zépisnicu z drazby a spiSe s nim zapisnicu o odovzdani predmetu drazbu.
Vydrazitel prevzatie predmetu drazby pisomne potvrdi. VSetky ndklady spojené s odovzdanim
a prevzatim predmetu drazby nesie vydraZitel.

Miesto ¢as obhliadok predmetu drazby:

Obhliadky predmetu drazby sa budd konat’ v terminoch: dna 13.09.2019 o 09.00 hod. a dna
16.09.2019 o 09.00 hod., na adrese nehnutelnosti tpadcu tvoriacej predmet drazby Dlhy rad 85,
966 54 Tekovské Nemce.

Obhliadku predmetu drazby ajej presny cas je potrebné dohodniat’ so spravcom upadcu
(drazobnikom) minimidlne tri dni vopred, a to:

a) na tel. &.: 0948/207 474 alebo

b) mailom na e-mailovej adrese: nagy.spravcal@gmail.com

Organizaéné opatrenia: zaujemca zucastiiujici sa na obhliadke predmetu drazby sa preukaze
dokladom totoznosti. V ptipade, ak sa na obhliadku nenahlasi Ziaden zdujemca, obhliadka sa konat’
nebude.

Notar osvedcujuci priebeh drazby:
JUDx. Iveta Grellova, PhD., so sidlom Stefanikova ul. & 6, 949 01 Nitra.

Dalsie podmienky postupu pri drazbe:
Priebeh drazby sa osvedéuje notirskou zapisnicou, na zdklade ktorej sa vykoni zipis nového
vlastnika v katastri nehnutel'nosti. Drazba je pristupna verejnosti. Na drazbe moze byt’ pritomna
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kazdd osoba, ktora zaplatila vstupné. Vstupné je 3,32 € na osobu aden. Vybrané vstupné je
sucast’ou vyt'azku drazby.

Zmarenie draZby:

V ptipade neuhradenia ceny vydrazeného predmetu drazby vydrazitefom po udeleni priklepu,
povazuje sa to za zmarenie drazby vydrazitelom a uéinky priklepu sa rusia. Cela vyska drazobnej
zédbezpeky zlozZenej takymto drazitefom sa pouzije na dhradu nakladov zmarenej drazby a zvysok
prepadne v prospech konkurznej podstaty.

Vydrazitel', ktory spdsobil zmarenie drazby, je povinny na vyzvanie drazobnika uhradit’ t4 cast’
nakladov drazby, ktori nepokryva drazobna zibezpeka nim zlozena.

Poudenie podla § 21 ods. 2 — 6 Zakona &. 527/2002 Z.z. o dobrovoPnych draZbach:

1. V pripade, ak boli porusené ustanovenia zakona o dobrovolnych drazbach, méze osoba, ktora
tvrdi, ze tym bola dotknuta na svojich pravach, poziadat’ sud, aby urcil neplatnost’ drazby. Pravo
domahat’ sa uréenia neplatnosti drazby zanika, ak sa neuplatni do troch mesiacov odo dna
priklepu okrem pripadu, ak dévody neplatnosti drazby suvisia so spachanim trestného ¢inu a
zaroven ide o drazbu domu alebo bytu, v ktorom mé predchadzajuci vlastnik predmetu drazby v
case priklepu hlaseny trvaly pobyt podla osobitného predpisu; v tomto pripade je mozné
domahat’ sa neplatnosti drazby aj po uplynuti tejto lehoty.

2. Osoba, ktord podala na side Zalobu o neplatnost’ drazby, je povinna oznamit’ ptislusnému
okresnému uradu zacatie sidneho konania.

3. Uéastnikmi sidneho konania o neplatnost’ drazby podla bodu 1. s navrhovatel drazby,
drazobnik, vydrazitel’, predchadzajuci vlastnik a dotknuta osoba podl'a bodu 1.

4. Ak vydrazitel zmaril drazbu alebo ak sid urcil drazbu za neplatnd, Gcinky priklepu zanikaju ku
dnu priklepu.

5. Neplatnost’ drazby nie je mozné vyslovit' z dévodu oneskoreného zacatia drazby, ak bolo
pricinou oneskoreného zacatia drazby konanie inej drazby tym istym drazobnikom na tom istom
mieste a ak neumoznil vlastnik predmetu drazby, ako aj osoba, ktord ma k predmetu drazby iné
ako vlastnicke pravo, vykonat’ riadnu obhliadku predmetu drazby.

V Nitre, diia 22.08.2019

JUDt. Roman Nagy, spravca




