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Zmluva o najme nebytovych priestorov 1/2021
uzatvorena podl'a § 663 a nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorsich

predpisov (d'alej len ,.Obciansky zakonnik*)

Prenajimatel’

Zastipena

Sidlo :

ICO:

Cislo Gigtu:

IBAN:

Banka:

(dalej len ,,prenajimatel)

a
Najomca:

v zastupeni

Bydlisko:

ICO:

Cislo aém:

[BAN :

Banka:

(d'alej len ,,najomca™)

Obec Tekovské Nemce

Ing. Erika Valkovi¢ova — starostka obce
Tekovska 405/4, Tekovskeé Nemce, 966 54
00321044

2524422/0200

SKO08 0200 0000 0000 0252 4422

VUB a.s.

DERMATOCENTRUM Kvetoslava Luspayova
Kvetoslava Luspayova

ulica Nova 77/1, Tekovské Nemce, 966 54
46015396

4199272158/0200

SK48 0200 0000 0041 9927 2158

VUB a.s.

Clanok I

Predmet ndjmu

. Na zaklade tejto zmluvy prenajimatel prenechava njjomcovi do uzivania nebytovy priestor
nachadzajuci sa v budove Posty , evidovany na liste viastnictva &. 890, vedenom Okresnym
uradom Zlaté Moravce, katastralny odbor pre obec Tekovské Nemce, okres Zlaté Moravce,
katastralne uzemie Tekovské Nemce, ktory je vo vyluénom vlastnictve prenajimatela (d'alej

len ,,predmet najmu*).

2.V suvislosti s uZivanim predmetu ndjmu je najomca epravneny uZivat aj spoloéné casti a
spoloéné zariadenia budovy, v ktorom sa nachiddza predmet najmu.

Clanok I
Uel najmu

I. Najomca je opravneny uZivat predmet najmu na VUcel zriadenia prevadzky

DERMATOCENRA.

2. Pokial' na uZivanie predmetu najmu na 1ilel podla ods. ! tohto &ldnku sa bude vyZadovat
akékolvek osobitné povolenie organu verejnej spravy (napr. vyjadrenie stavebného tradu
a pod.), najjomca je povinny zabezpelit si potrebné povolenia na vlastnd zodpovednost,
pri¢om prengjimatel sa zavazuje poskytnif nijomcovi potrebni sudinnost k obstaraniu

danych povoleni.
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Clanok III
Trvanie najmu

Zmluvné strany sa dohodli na trvani najmu na dobu uréitil do 31.12.2022

2. Predl#i? trvanie ndjmu moZno len po vzajomnej dohode zmluvnych stran formou pisomného
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dodatku k tejto zmluve.
Clanok IV
Najomné

Néajomné za uZivanie predmetu najmu bolo v zmysle zdkona &. 18/1996 Z. z. 0 cenach v zneni
neskorSich predpisov uréené dohodou zmluvnych stran vo vyske 12,-Eur/m2 prenajatej
podlahovej plochy prevadzky.

Vymera podlahovej plochy 2,62m x 4,94m = 12,94 m2

Roéné najomné : 12,90 x 12,- Eur = 154,80, tj. 12,90 Eur za kalendarny mesiac. Ndjomné je
osloboden¢ od DPH.

Néjomca je povinny uhrddzat najomné mesadne vopred, vidy najneskér do 15 dAa
kalendarneho mesiaca predchadzajiceho obdobiu, za ktoré sa plati najomné, ato
bezhotovostnym prevodom na bankovy ucet prenajimatel’a uvedeny v zahlavi tejto zmluvy.
alebo v hotovosti priamo do pokladne Obecného tradu.

Clanok V
Cena za sluZzby spojené s uZivanim predmetu najmu

Prenajimatel' sa zavazuje najomcovi poskyvtovat' sluzby spojené s uZivanim predmetu najmu,
vratane dodavky plynu a vody a ndjomca sa zavdzuje platit prenajimatelovi mesaéné
zalohove platby za uvedené sluZby, a to od prevzatia predmetu najmu (&l. VI) vo vyske 10,-
Eur za kalenddrmy mesiac. Dodavku elektriny a vyvoz splaskovych vad si riedi najomca sdm.
Néajomca je povinny uhrddzat mesaéné zalohové platby za sluzby spojené s uZivanim
predmetu ndjmu mesadne vopred, a to v lehote a spdsobom, akym uhradza najomné (&1. IV
ods. 2).

SkutoZna vyska plneni spojenych s uZivanim predmetu najmu bude uréend na zaklade roéného
vyldtovania skutoénych nakladov vynaloZenych na shuzby spojené s uzivanim predmetu
ndgjmu (d'alej len “roéné vyuctovanie”). V pripade, ak na zaklade roéného vyluétovania
vznikne nedoplatok za sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu, nidjomca sa zavizuje
prenajimatelovi uhradif sumu nedoplatku najneskér v lehote najblizsie splatného ndjomného.
V pripade, ak na zaklade ro¢né¢ho vyuétovania vznikne preplatok za sluzby spojené s uZzivanim
predmetu ndjmu, prenajimatel’ je povinny sumu preplatku uhradit’ ndjomcovi bezhotovostnym
prevodom na bankovy GCet najomcu uvedeni v zahlavi tejto zmluvy, resp. sumu preplatku
zapoditat’ na najbliZiie splatné najomné.

Prenajimatel’ sa zavdzuje na Ziadost' ndjomcu predlozit k nahliadnutiu ro¢né vyuadtovanie,
resp. zalohové faktiry od doddvatel'ov sluzieb spojenych s uzivanim predmetu najmu.
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Clanok VI
Odovzdanie predmetu nijmu

Prenajimatel’ odovzda najomcovi do drzby predmet ndjmu pri vzniku ndjmu podla tejto
zmluvy. O odovzdani predmetu ndjmu sa spide odovzdavaci protokol, ktory podpisu obe
zmluvne strany.

V odovzdavacom protokole sa uvedie najma stav meracov, stav predmetu najmu, vratane
pripadnych existujucich vad na predmete najmu.

Odovzdavaci protokol sa spiSe aj pri skonéeni ndjmu.

Clénok VII
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Néjomca sa zavizuje uZivat predmet najmu obvyklym spdsobom a v stlade s G¢elom najmu
dohodnutym touto zmluvou (&L I1 ods. 1). pri¢om prehlasuje, Ze prevzal predmet najmu v
stave plne spdsobilom na dohodnuté uzivanie.

Prenajimatel je povinny udrZiavat predmet ndjmu v stave spdsobilom na dohednuté uzivanie
a na zdklade oznamenia najomcu bez zbyto¢ného odkladu odstranit’ vietky zavady, ktoré by
branili dohodnutému G&elu uZzivania predmetu najmu.

Najomca je povinny na vlastné naklady zabezpecoval’ malé opravy a bezni Gdrzbu predmetu
najmu.

Opravy a tdrzbu, ktoré nie s beznou udrzbou alebo malou opravou zabezpedi prenajimatel’
na vlastné naklady. Potrebu tychto oprav a udrzby je nijomca povinny bez zbyto¢ného
odkladu pisomne oznamit’ prenajimatelovi a tieto opravy prenajimatelovi umoznit. Najomca
je povinny znadaf obmedzenia v uzivani predmetu najmu v rozsahu nevyhnutnom na
vykonanie oprdv a udrzby predmetu najmu. Ak prenajimatel nevykona potrebné opravy,
méZe ich vykonat ndjomca sam a primerané a nevyhnutné naklady s tym spojené je
prenajimatel’ ndjomcovi povinny uhradit’ bez zbyto¢ného odkladu.

Néjomca je opravneny =zariadit predmet nijmu vlastuym nabytkom a zariadenim,
zodpovedajucim udelu najmu a pri redpektovani platnych pravnych predpisov a noriem,
regulujicich najma hygienické predpisy, alebo predpisy na umiestnenie a pouzivanie rdznych
druhov zariadeni (napr. elektrospotrebice a pod). =

Nijomca nesmie vykondvat stavebné upravy na predmete najmu bez predchadzajuceho
pisomného suhlasu prenajimatela. Iné ako stavebné dpravy smie ndjomca vykonavar na
predmete najmu len s predchadzajucim suhlasom prenajimatela.

Ngjomca nie je opravneny predmet nijmu prenechat do podndjmu tretej osobe bez
predchadzajuceho pisomného sthlasu prenajimatela.

Ngjomea je povinny platit dohodnuté ndjomné v lehote a spdsobom podla ¢lanku IV a
mesaéné zalohové platby v Iehote a spdsobom podla ¢lanku V tejto zmluvy.

Ak najomca neméZe predmet ndjmu alebo jeho East’ uzivaf preto, Ze prenajimatel neplni svoje
povinnosti zo zmluvy alebo povinnosti ustanovené vieobecne zavaznym pravnym predpisom,
ma najomca narok na pomernu zl'avu z ngjomného v zavislosti od trvanta nemozZnosti uzivat
predmet najmu. Narok na poskvtnutie zl'avy musi byt uplatneny u prenajimatela najneskor
do 3 mesiacov od jeho vzniku, inak tento narok zanika. V pripade riadneho uplatnenia naroku
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na zl'avu narok trva do odstranenia dévodu jeho vzniku. Néarok na zlavu z ndjomného najomca
nema v pripade nesplnenia povinnostt podla ods. 4 tohto ¢lanku.

Nijomca sa zavdzuje, Ze po skondeni ndjmu vrati predmet ndjmu prenajimatelovi v stave
zodpovedajucemu obvyklému opotrebeniu.

Clanok VIII
Skonéenie ndjmu

Ndjom konéi uplynutim doby, na ktort bol dojednany.

Najomntt zmluvu mozZno zrudit' pisomnou dohodou G¢astnikov. Ak v dohode nie je uvedeny
neskorsi defl zruienia zmluvy, zmluva zanika diiom uzavretia dohody o skongeni najoiu.

Najom mozno skoncit’ tieZ pisomnou vypoved'ou z dovodov uvedenych v § 9 ods. 2 a 3 zék.
¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov v platnom zneni a v tejto zmluve.
Vo vipovedi musi byt vymedzeny dévod vypovede a musi byt dorudena druhej zmluvnej
strane. Vypovednd doba su 2 mesiace a zacina plynut od prvého dila mesiaca nasledujuceho
po dorudeni vypovede, ak tato zmluva neustanovuje inak.

Ak v8ak prenajimatel’ da vypoved z dovodu, Ze ndjomca uziva nebytovy priestor v rozpore
s0 zmluvou, ndjomcea o viac ako patndst dni meska s platenim najomného, najomca napriek
pisomnému upozormeniu hrubo porusuje pokoj alebo poriadok, alebo ak ndjomca dé predmet
najmu do podnéjmu v rozpore s touto zmluvou, je vypovedna doba 14 dni a zalina plvnat
odo diia ked' bola dorudena vypoved ndjomcovi.

Clénok IX.
Zaveredné ustanovenia

Zmluvné strany st zmluvu pred jej podpisom preéitali, je pre nich urcitd a zrozumitel'na a vyjadruje
ich slobodni a vdZnu vol'u. Na znak suhlasu ju vlastnoruéne podpisujd.

Zmluva sa vyhotovuje v 2 rovnopisoch, pri¢om obe zmluvné strany obdrzia po jednom rovnopise.
Zmluvu moZno menit’ a dopiﬁal’ len pisomnymi dodatkami podpisanymi cboma zmluvnymi stranami.
Privne vzfahy neupravené touto zmluvou sa spravujii prisludnymi ustanoveniami o ndjme a pednajme
nebytovich priestorov upravenych v Obcianskom zakonniku, ktoré. odkazuji na pouzitie zikona &.
116/1990 Zb. o ndjme apodndjme nebytovych priestorov, ako aj inymi dotknutymi vieobecne
zavdznymi pravnymi predpismi platnymi a uéinnymi v Slovenskej republike.

Zmluva nadobuda platnost’ a uéinnost’ diom podpisu vietkymi U¢astnikmi.

v Tekovskych Nemciach diia 28.04. 2021

Prenajimate’ Néjomca:
Ing. Erka Vs va Kvetoslava Luspajova



