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Zmluva o vykone spravy

uzavretd podla ustanoveni § 8 a nasl. Zakona ¢. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov
v zneni neskorSich predpisov (d'alej len ,,zakon“)

Zmluvné strany

1. Spravea ARAMIS Sprava bytov s.r.o., Cerveny Hradok 108, 95182 Cerveny Hradok
Prevadzka: Zupna 7, 953 01 Zlaté Moravce
1CO: 45678502
DIC: 2023110122
IC DPH: SK2023110122
IBAN: SK78 0900 0000 0003 7423 1583
Bankové spojenie: SLSP, a.s., ¢islo udtu 374231583/0900
Zastipena konatelmi: Ing. Juraj Sabik, Ing. Radoslav Ciglan
Zapisana v Obchodnom registri Okresného siidu Nitra oddiel Sro, viozka
gislo 37918/N
(dalej len spravca)

2. Obec: Tekovské Nemce
Tekovska 405/4, 966 54 Tekovské Nemce
ICO: 00321044
DIC: 2021111488
Bankové spojenie. VUB as., ¢islo G&ti 2524422/0200
IBAN: SKO08 0200 0000 0000 0252 4422
Zastupena starostkou: Ing Erika Valkovi¢ova
( d’alej len vlastnik )

Clénok L
Predmet zmluvy

Predmetom tejto zmluvy je komplexné zabezpetenie vykonu spravy bytového domu 77/1 a 7872,
ktorou je obstaravanie sluZieb a tovaru, ktorymi spmvca zabezpecuje pre vlastnika bytov a
nebytovych priestorov v dome,
a) prevadzku, udrzbu, opravy a udrZiavanie spoloénych Casti domu, spolo¢nych zariadeni
domu (pripadne pozemku),
b) sluzby a plnenia spojené s uzivanim bytov a nebytovych priestorov v bytovom dome,
c) iné ¢innosti, ktoré bezprostredne stvisia s uzivanim domu ako celku,
d) dalsie dojednané ¢innosti za podmienok dohodnutych v tejto zmluve ako aj na zaklade
splnomociiovacich ustanoveni zikona &. 182/1993 Z. z. v zneni neskorsich predpisov.

Clanok IL
Priva a povinnosti sprivcu

1. Pri plneni predmetu zmluvy sa spravca zavizuje dodrZiavat vieobecne zdvizné pravne
predpisy, vyhladky, technické normy a ustanovenia tejto zmluvy.
2. Spravca pri vykone spravy azabezpefovani prevadzky, udrzby, oprav asprave majetku




vlastnika bytov a nebytovych priestorov v dome je povinny vykonavat nasledovné ¢innosti:

2.1. Vykonavat' prevadzku, opravy audrzbu spoloénych &asti domu, spolofnych zariadeni
domu, prisluSenstva domu a pozemku prishichajiiceho k domu podl'a poziadaviek vlastnika
a v sulade s pravnymi predpismi, uprednostiiovat zdujmy vlastmika bytov a nebytovych
priestorov pred svojimi ziujmami.

2.2. Zabezpecit dodavku tovarov a sluzieb pre bytovy dom a spolotné nebytové priestory:

- deratizaciu, dezinsekciu a dezinfekciu spolo¢nych &asti a spolo¢nych zariadeni domu,

- poZamu ochranu,

- havarijni stuzbu

- revizie a odbomé prehliadky vyhradenych technickych zariadeni domu, vodomerov na
student vodu apod., v&asovych lehotich stanovenych zikonom alebo vieobecne
zavdznym pravnym predpisom,

- iné sluzby na poskytovani, ktorych sa zmluvné strany dohodna.

2.3 Zabezpeit' priebeZni kontrolu, priebezné revizie, udrzbu aopravy vyhradenych
technickych zanadeni (elektro, bleskozvody, plynové rozvody) anasledné odstranente
zavad zistenych pri reviziach.

2.4 Zabezpetit prehliadky akontroly spolonych priestorov, spoloénych &asti a spolo¢nych
zariadeni domu (strecha, fasady, malby a natery, rozvody studenej a teplej UZitkovej vody,
plyny, ustredného kurenia, vzduchotechniky, vodovodnych a kanaliza¢nych spolo¢nych
rozvodov a $acht, poZziamych rozvodov, hydrantov a pod.)

2.5 Zabezpeiit' kontrolu, prehliadky avymeny v3etkych meracich aregulaénych zariadeni
sliZiacich k rozii¢tovaniu nakladov na doddvku energii a médi.

. Spravca vykondva spravu za mesacny poplatok 4,8 € s DPH za byt a nebytovy priestor. Spravca
za predchadzajici mesiac vystavi vlastnikovi faktiru s minimélnou splatnostou 30 dni a doruti
ju viastnikovi.

. Pri obstarani sluzieb a tovarov je spravca povinny dojednat’ €o najvvhodnejdie podmienky. aké
je mozné dojednat’ v prospech vlasinika bytov a nebytovych priestorov pri vybere dodavatela.
Respektovat’ vyber dodavatela, o ktorom rozhodne vlastnik bytov anebytovych priestorov
vdome. Prace acinnosti, ktorych povinnost' vykonat ukladd zakon a v3eobecne zivizny
predpis (poZiarna ochrana, BOZP, revizie audriba vyhradenych technickych zariadeni), je
spravca povinny zabezpefit' ibez predchadzajiceho sihlasu vlastnika bytov a nebytovych
priestorov v dome.

. Spravca pri vykone spravy a realizicii predmetu tejto zmluvy obstarava plnenia a sluzby pre
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov vlastnymi zamestnancami (vo vlastnej rézii) alebo
tretimi osobami (dodavatel'sky). .

. Spravca nad rozsah tychto dohodnutych sluZieb zabezpeti d'al§ie stuzby, na ktorych sa zmluvné
strany dohodnit ato za odplatu (napr. akcie realizované z finan¢nych prostriedkov ziskanych
mimo fondu oprav domu).

. Skutocné niaklady za poskytované plnenia spojené s uZivanim bytov a nebytovych priestorov
rozi¢tuje spravea na jednotlivé byty a nebytové priestory v dome nasledovne: v pripade merania
podla nameranych hodnét spotreby, pripadne podla pravidiel spraveu, resp. podFa podmienok,
na ktorych sa obidve strany dohodnu alebo podla plochy bytu, ak podmienky roziétovania nie
st stanovené vieobecne ziaviznou pravnou normou.

. Vy¢tovanie dorutuje sprivca vlastnikovi , ktory ho nisledne doruéi jednotlivym najomnikom.
Prevzatie najjomnik potvrdi svojim podpisom.. Vyldtovanie sa povaZuje za dorudené diiom
prevzatia alebo ditom uplynutia lehoty na uloZenie zasielky na poste, ak st ju ndjomca v uloznej
lehote nevyzdvihne.

. Vlastnik bytov anebytovych priestorov v dome zna3a naklady do fondu prevadzky, adrzby
aoprav podla velkosti spoluvlastickeho podielu na spolo¢nych Qastiach a spoloénych
zariadeniach domu.




10. Spravca zodpoveda viastnikovi bytov anebytovych priestorov vdome za 3kody vzmknuté
v ddsledku neplnenia svojich povinnost vyplyvajucich zo zdkona alebo z tejto zmluvy o vykone
spravy.

Clinok 111
Priva a povinnosti vlastnika a ndjomnikev bytov a nebytovych priestorov v dome

1. Priva a povinnosti vlastnika a najomnikov bytov a nebytovych priestorov v dome su uréené
osobitnym predpisom a touto zmluvou.

2. Vlastnik bytu alebo nebytového priestoru ma zmluvu o najme bytu s ndjomnikmi, ktori su
povinni umoZnit' na nevyhnutne potrebny &as a v nevyhnutnej miere vstup do bytu alebo
nebytového priestoru zastupcovi spriavcu a osobe poverenej vykondvat' udribu, za adelom
obhliadky alebo opravy. Spristupnenie bytu a nebytovych priestorov je povinny, podla zmluvy
0 najme najomnik, umozZnit’, ak sa jedna o opravu na spolocnych Castiach alebo spolo¢nych
zariadeniach domu pristupnti len z jeho bytu alebo nebytového priestoru, alebo ak sa jedna
o montaZ a udrzbu zariadeni na meranie spotreby tepla a vody v byte alebo nebytovom priestore
a odpocet nameranych hodnét. V pripade neumoznenia pristupu do bytu je vlastnik povinny
mat’ uzatvorena zmluvu s ndjomnikom, Ze nijomnik ak neumozni pristup, bude znasat’ vetky
$kody a dodato&né naklady, ktoré v suvislosti s nespristupnenim bytu vznikli.

3. Néjomnik bytu alebo nebytového priestoru v dome je povinny dodrZavat protipoZiarne
predpisy, najma neodkladat’ veci na chodbach a spolo¢nych priestoroch v dome, ktoré by branili
poZiamemu zasahu, dodrZiavat zikaz manipulicie s otvorenym ohfiom vo vyznalenych
priestoroch, uskladfiovania horfavych & vybudnych latok v spoloénych priestoroch
a prisludenstve k bytu, neposkodzovat’ anezasahovat do protipoZiarnych a bezpe¢nostnych
zanadeni domu a elektrickych. vodovodnych. vvkurovacich a plynovych rozvodov v dome.

4. Vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome je povinny oznamit' spravcovi zmenu
ndjomného prava k bytu.

5. Vlastnik bytu, ktory byt prenajima, je povinny pre potreby roziétovania nakladov pri kazdej
zmene nahlasit’ spravcovi polet osob, ktoré nim prenajaty byt uZivaju a zabezpeéit, aby
najomcovia dodrZiavali podmienky tejto zmluvy a domovy poriadok.

6. Viastnik bytu ma uzatvoreni zmluvu s nijomnikom, v ktorej je uvedené, Ze najomnik
nemdZe vykonavaf upravy bytu anebytového pnestoru, ktorymi by ohrozoval alebo rusil
ostatnych v neprimeranom rozsahu, alebo by menil vzhl'ad domu bez sthlasu vlastnika.

Clinok IV
Spasob a oprivnenie hospoddrenia s fondom previdzky, udrZby a opriv

1. Na opravy, Gdrzbu, moderniziciu arekonstrukciu spolotnych ¢&asti domu, spolonych
zariadeni domu, spolo¢nych nebytovych priestorov v dome, prisludenstva a prifahlého pezemku
si vlastnik bytov a nebytovych priestorov vytvara fond prevadzky, Gdrzby a oprav. Vy3ku uréi
vlastnik bytov.

2. Z fondu prevadzky, udrZby a oprav sa financuji vydavky spojené s nakiadmi na prevadzku,
Gdrzbu a opravy spolonych ¢asti domu, spolo€nych zariadeni domu, spolo€nych nebytovych
priestorov, prisluSenstva a prilahlého pozemku, ako aj vydavky na obnovu, modemizaciu
a rekonStrukciu domu, ak nie su financované z iverov. Z fondu prevadzky, udrzby a oprav sa
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financuju aj opravy balkonov a lodZii. Prostriedky fondu prevadzky, udrzby a oprdv sa vedu
udtovne oddelené od prostriedkov urtenych na plnenia spojené s uZivanim bytov a nebytovych
priestorov.

Prostriedky fondu prevadzky, GdrZby a oprdv méZu byt prechodne pouzité na thradu za
plnenia spojené s uZivanim bytov a nebytovych priestorov v pripade ich dofasného nedostatku.
Po preklenuti tohto nedostatku sa tieto vratia spit’ do fondu prevadzky, Gdrzby a opriv.

Prevodom alebo prechodom vlastnictva, resp. ndjmu bytu alebo nebytového priestoru nemd
doterajdi vlastnik ( ndjomnik) privo na vratenie zostatku z tvorby fondu prevadzky, Udrzby
a oprav.

Zodpovednost' za uhrady zavazkov vodi doddvatefom sluZieb, ktoré obstardva sprdvca
v ramci zmluvy o vykone spravy, nesie vlastnik bytu a nebytového priestoru len vtedy, ak tieto
nie su kryté thradami za plnenia alebo thradami do fondu prevadzky, udrzby a oprav.

Clinok V.
Osobitné ustanovenia

Spravca nezodpoveda za Skody vzniknuté v dosledku toho, Ze vlastnik bytov a nebytovych
priestorov neakceptuje jeho upozomenia aodpori¢ania vyplyvajice z platnych pravnych
predpisov, najmi ak neposkytne sihlas k realizicti oprdv audrzbe spoloénych &asti
a spoloénych zariadeni domu aobnove, anaprick upozorneniu sprévcu trvd na svojom
rozhodnuti majicom za nasledok vznik $kody.

Vlastnik bvtu alebo pebytového priestoru ako dotknutid osoba a wkastnik tejto zmluvy
v zmysle zakona ¢&. 122/2013 Z. z. o ochrane osobnych udajov v zmysle neskorsich predpisov,
svojim podpisom potvrdzuje pravdivost’ jeho osobnych udajov, (titul, meno, priezvisko, datum
narodenia, adresa bytu, podet osdb v byte, stavy nameranej spotreby TUV, SV atepla
v prislu$nom roku) dava sihlas k ich evidovaniu spracuvaniu a archivovaniu v informagnych
systémoch pre potreby vykonu sprivy a na ich poskytnutie tretim osobdm, ktoré zabezpeduju
sprostredkovatel'sku alebo inid ¢&innost’ obdobmi sprostredkovatel'skej (vyuctovanie sluZieb,
opravy v bytoch, vymahanie pohladivok, odpisovanie meradov apeod.). Sihlasi tiez
s telefonickou, pisomnou alebo osobnou formou komunikacie. Sthlas nie je &asovo obmedzeny.

Vlastnik poverujit sprivcu zabezpefovanim prevadzky tych spoloGnych zariadeni domu,
ktoré vyZadujii odborni obsluhu. Vlastnik bytu sa su¢asne zdrZia vstupu do priestony, v ktorych
sa takéto zariadenia nach4dzaju a manipulécie s tymito zariadeniami.

Na ostatné, v tejto zmluve neupravené prava a povinnosti zmluvnych strdn sa primerane
pouziji ustanovenia zakona NR SR ¢&. 182/1993 Z. z. o viastnictve bytov anebytovych
priestorov v zneni neskor$ich predpisov a prisluiné ustanovenia Ob¢ianskeho zakonnika (najméi
ustanovenia tykajice sa ochrany vlastnickych prav § 123 anasl. ustanoventa tykajuce sa
prikaznej zmluvy §724 a nasl.)

Clénok V1.
Zaveretné ustanovenia

Tato zmluva sa uzatvara na dobu neurditu.

Vypoved tejto zmluvy méZu podat vlastnik ako aj spridvca. Vypovedna lehota je tri
mestace, pripadne dlh3ia ak sa strany dohodni. Vypovedna lehota zacne plynat’ od prvého diia



kalendarneho mesiaca po doruteni vypovede druhej zmluvnej strane.

. Zmluvu je moZné menit a dopifiaf na ziklade dohody oboch zmiuvnych strén, a to formou
pisomnych dodatkov.

Privne vztahy, ktoré nie si osobitne touto zmluvou upravené, sa riadia prislu$nymi

ustanoveniami, zakona ¢. 182/1993 Z. z. v zneni neskorSich predpisov o vlastnictve bytov
a nebytovych priestorov a prisludnymi ustanoveniami Ob¢ianskeho zikonnika.

. Zmluva je vyhotovend v dvoch rovnopisoch, kaZdému viastnikovi bude dorueny jeden
vytlatok tejto zmluvy s podpismi (astnikov zmluvy.
Zmluva nadobiida platnost’ a u¢innost’ dia 1.1.2021

V Tekovskych Nemciach dia 1.1.2021




