ZMLUVA O NAJME BYTU & 18

v bytovom dome ,,B* ulica Nova , sipisné ¢.78/2 - 18 b. j.,
uzavretd v zmysle § 685 a nasl. Ob¢ianskeho zakonnika v platnom zneni

Zmluvné strany

prenajimatel’: Obec Tekovské Nemce
so sidlom: Tekovské Nemce Tekovska 405/4 , 966 54
v zastupeni: Ing. Erika Valkovi€ova4, starostka obce -

Statutarny organ
telefonicky kontakt: 045 /68 92 522

fax: 045 /6892 508

ICO: 00321044

DIC: 2021111488

bankové spojenie:  2524422/0200

IBAN: SK08 0200 0000 0000 2524 4422

pravna forma: pravnicka osoba — samostatny samospravny

uzemny celok SR podl'a zdkona SNR ¢. 369/1990
Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorSich
predpisov

(dalej len ,,prenajimatel*‘) na strane jednej

a

najomea: meno a priezvisko: Peter Dufek.
rodné priezvisko:
datum narodenia:
rodné ¢islo:
telefonicky kontakt o
(dalej len ,,ndjomca*) na strane druhej

Clanok .
Predmet najmu

1. Prenajimatel’ na zdklade zmluvy o najme nehnutelnosti ¢.328/1/2019 dava do najmu
trojizbovy byt & 18 o celkovej vymere 58,77 m?, ktory sa nachadza na S$tvrtom
nadzemnom podlazi bytového domu stpisné &islo 78 orienta¢né &islo 2, - 18 b.j.,
zapisanej na pozemku p. ¢. KN C 853, katastralne tzemie Tekovské Nemce, obec
Tekovské Nemce, okres Zlaté Moravce.

2. Spolu s ndjomcom maju pravo predmet najmu uZivat osoby Zijice s nim v spoloénej
domacnosti a uvedené v Eviden¢nom liste, ktory tvori neoddelitel'nt sucast’ tejto
najomnej zmluvy.

3. Prenajimatel’ sa zavédzuje ponechat nehnutelnosti uvedené v odseku 1 tohto ¢&lanku
a hnutel'né veci (technologické vybavenie bytu anebytovych priestorov, d’alej len
,predmet najmu‘‘) ndjomcovi do ndjmu za podmienok dojednanych v tejto zmluve, a to
po dobu platnosti tejto zmluvy.



Prenajimatel’ odovzda najomcovi predmet ndjmu v stave, ktory je ndjomcovi znamy.
N4jomca prehlasuje, Ze poznd skuto¢ny stav predmetu ndjmu z ohliadky na mieste samom
a v takom stave v akom sa nachddza, predmet najmu prebera.

Clanok 1L
Doba najmu

. Zmluva o najme sa uzatvara na dobu urcita, a to od 01.03. 2019 do:31.03. 2022.

. Ngjomny pomer médze zaniknut’:

a) uplynutim dohodnutej doby najmu,

b) pisomnou dohodou zmluvnych stran,

c) pisomnou vypoved'ou, priCom prenajimatel modZe najom bytu vypovedat
len z dovodov uvedenych v § 711 ods. 1 Ob¢ianskeho zdkonnika. Vypovedna lehota
je3 kalendarne mesiace azacina plyndt prvym dilom mesiaca nasledujiceho
po mesiaci, v ktorom bola najomcovi vypoved dorucend. Ak bola dand najomcovi
vypoved’ podla § 711 ods. 1 pism. d) z dévodu, Ze ndjomca nezaplatil najomné alebo
uhradu za plnenia poskytované suZivanim bytu a preukaze, Ze ku ditu dorucenia
vypovede bol v hmotnej niidzi z objektivnych dévodov, vypovedna lehota sa predlZzuje
o d’al$ie 3 mesiace.

. K terminu skonCenia ndjmu sa né4jomca =zavdzuje byt vypratat aodovzdat
ho prenajimatelovi v stave v akom ho prevzal a s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie,
pri¢om nesie zodpovednost’ za spdsobené skody.

. Néjomca bytu nema narok na pridelenie ndhradného bytu ani inej bytovej nahrady
pri skonceni n4jmu uplynutim doby ndjmu ani po skonéeni ndjmu z akéhokol'vek dévodu.

. Prenajimatel’ m6ze opakovane uzatvorit' s ndjomcom zmluvu o najme bytu pri dodrzani

podmienok uvedenych v tejto zmluve o najme a zaroven ak:

a) ngjomca pisomne poziada prenajimatela o opakované uzatvorenie najomnej zmluvy
najneskor 3 mesiace pred uplynutim dohodnutej doby najmu,

b) najomca nema vlastny byt na uzemi obce Tekovské Nemce,

c) spina podmienky najomcu uvedené vo Vieobecne zaviznom nariadeni ¢&. 5/2017
o podmienkach pridel'ovania ndjomnych bytov postavenych s podporou §tatu v zneni
neskors$ich predpisov,

d) nie je dévod na vypovedanie najmu bytu zo strany prenajimatel’a podla §711 ods. 1
Obcianskeho zakonnika,

e) najomca nema Ziadne zavizky voci prenajimatel’ovi stvisiace s nijmom bytu.

Clanok IIL
Finan¢na zabezpeka

Néjomea pred uzavretim tejto zmluvy o najme bytu zloZil na ucet prenajimatela vedeny
vo VUB Banke , a. s., pobocka Novéa Bana, IBAN: SK04 0200 0000 0039 1001 2354
variabilny symbol: 78 18, finan¢nu zabezpeku vo vyske 876,- Eur.(6x146,-)

Finan¢nad zabezpeka uvedend vods. 1 toho ¢lanku bude sluzit na zabezpecenie
nedoplatkov najomného, preddavkov na thrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu
ako aj nedoplatkov roéného vyuctovania preddavkov na thrady za plnenia poskytované
s uzivanim bytu, a na uhradu $kody spdsobenej na prenajatom byte, spolo¢nych ¢astiach
a zariadeniach bytového domu.



Popri finanénej zébezpeke je nijomca povinny platit nidjomné a preddavky na dhrady
za plnenia poskytované s uzivanim bytu podl'a ¢lanku V tejto zmluvy o najme bytu.

Po skonceni ndjmu prenajimatel’ vrati finanént zabezpeku ndjomcovi do 10 dni
od ro¢n¢ho vyucétovania preddavkov na thrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu
za posledny rok ndjmu alebo jeho Cast, znizenu o nedoplatky vzniknuté ku ditu skoncenia
nagjmu o poplatky z omeSkania, na ktoré prenajimatelovi vznikol narok a o nahradu
pripadnej $kody resp. o cenu hygienického nateru, ak tento nepreviedol najomca
po skonceni ndjmu na svoje naklady.

Clanok IV.
N4djomné a tihrada za plnenia poskytované s uZivanim predmetu najmu

. Vyska mesa¢ného najomného je 166,- Eur (slovom stoSestdesiatSest’ eur).

N4jomné za uZivanie predmetu ndjmu a thrady za sluzby spojené s uZivanim predmetu
najmu, je ndjomca povinny uhradzat’ mesacne za prislusny kalendarny mesiac do 15. diia
prislusného kalendarneho mesiaca bezhotovostnym prevodom na bezny ti€et prenajimatel’a
vedeny vo VUB banke, ¢islo tétu v tvare IBAN: SK02 0200 0000 0039 1000 3757,
variabilny symbol:78 18 mm*( * mm = aktualny mesiac), pri¢om prva splatka ( adekvatna
¢ast’) sa zaplati do pokladne Obecného tradu v den odovzdania bytu.

. Cena nagjmu bytu a ostatného zariadenia a vybavenia bytu za mesiac (d’alej len najomné)
je stanovena v zmysle platnych cenovych predpisov pre tento typ ndjomnych bytov
formou predpisu ngjomného ( priloha ¢€.2), ktory obsahuje vypocet mesaéného ngjomného
a mesacnych preddavkov na uhrady za plnenia poskytované s uZivanim bytu.

. Skuto¢né néklady za poskytnuté plnenia rozictuje prenajimatel’ podl'a poctu oséb v
jednotlivych bytoch v bytovom dome za:

- vyvoz kalu z €istiarne odpadovych vod

- osvetlenie spolo¢nych ¢asti a zariadeni domu

- spotrebovant elektricku energiu v spoloénych priestoroch a na prevadzku COV

- spotrebovanu vodu v spolo¢nych priestoroch

- ndklady na spravcu bytového domu

Vyucétovanie dodavky vody v byte — podl'a skutoénej spotreby

. Rozt¢tovanie dodavky vody a ostatnych sluZieb prenajimatel’ vykona do 31. maja
za predchadzajuci rok v stlade s platnymi pravnymi predpismi.

. Vyuétovanim zisteny nedoplatok na skutoénych nékladoch za plnenia poskytované
s uzivanim bytu je ndjomca povinny uhradit do 15 dni od doru¢enia vyuctovania. V tej istej
lehote je prenajimatel’ povinny vratit ndjomcovi bytu vyuctovanim zisteny preplatok.

. Ak njjomca nezaplati ndjomné za uzivanie predmetu najmu alebo thradu za plnenia
spojené s uzivanim predmetu najmu do piatich dni po ich splatnosti, je povinny zaplatit’
prenajimatel’ovi poplatok z omeskania podl'a ustanovenia § 4 nariadenia vlady SR ¢.
87/1995 Z. z., ktorym sa vykonavaju niektor¢ ustanovenia Obc¢ianskeho zakonnika.
Néjomca berie na vedomie, Ze neplatenie ndjomného mdze byt dévodom vypovedania
najomnej zmluvy zo strany prenajimatel'a podla § 711 ods. 1 pism. d) zakona ¢. 40/1964
Zb. Ob¢iansky zdkonnik v zneni neskorSich predpisov.



7. Naklady na byt za el. energiu, plyn, TV, Telefon, Internet a poplatok za TKO si hradi
najomeca sam.

8. Naklady spojené s reviziami plynovych a elektrickych zariadeni hradi prenajimatel’
z Fondu oprév a udrzby.

9.V pripade zmeny rozhodujucich skuto¢nosti pre uréenie vysky ndjomného ma prenajimatel’
pravo vysku najomného zmenit.

10. Vysku mesacnych zalohovych platieb za plnenia spojené s uZivanim predmetu najmu ma
prenajimatel’ pravo zvysit, ak je pre to dovod vyplyvajici zo zmeny skuto¢nosti
rozhodujucich pre ur¢enie vysky uhrad za plnenia spojené s uZivanim predmetu najmu.

11.Zmenu vysky ndjomného a zmenu vysky zalohovych platieb za plnenia spojené
s uzivanim predmetu najmu je prenajimatel’ opravneny realizovat’ od 1. diia kalendarneho
mesiaca nasledujuceho po skutoc¢nosti, ktora dava pravo prenajimatel’'ovi tieto zmeny
vykonat'.

Clinok V.
Prava a povinnosti prenajimatel’a

1. Prenajimatel’ ma pocas platnosti tejto najomnej zmluvy pravo na najomné a na uhradu za
plnenie poskytované s uzivanim predmetu najmu dohodnuté podl'a ¢lanku V. tejto
najomnej zmluvy.

2. Prenajimatel’ a nim poverené osoby je opravneny pozadovat pristup k predmetu ndjmu za
u¢elom vykonania kontroly, ¢i ngjomca predmet ndjmu uziva riadne a ¢i riadne poziva
plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim predmetu ndjmu, ako aj za ucelom
vykonania oprav, ktoré znasa prenajimatel’.

3. Prenajimatel je povinny prenechat’ ndjomcovi predmet ndjmu v stave spdsobilom na riadne
uZivanie.

4. Prenajimatel’ je povinny zabezpecit’ ndjomcovi plny a neruseny vykon vsetkych jeho prav
spojenych s riadnym uzivanim predmetu ngjmu.

5. Prenajimatel’ je povinny obozndmit’ ndjomcu so skuto¢nym a pravnym stavom predmetu
najmu, ako aj so vSetkymi zmenami skuto¢ného a pravneho stavu predmetu ndjmu.

6. Prenajimatel je povinny urobit’ vSetky potrebné opatrenia na ochranu najomcu v pripade ak
tretia osoba bude uplatriovat’ k predmetu ndjmu prava, ktoré su nezlucitel'né s pravami
najomcu podl'a tejto ndjomnej zmluvy.

7. Prenajimatel’ je opravneny vykondvat’ stavebné Gpravy bytu, ktory je predmetom najmu
a iné podstatné zmeny v byte, ktory je predmetom najmu, iba so stthlasom najomcu. Ak
prenajimatel’ vykonava také Upravy na prikaz prislusného orgdnu Statnej spravy, je ndjomca
povinny ich vykonanie umoznit, inak zodpoveda za skodu, ktora nesplnenim tejto
povinnosti vznikla.



. Prenajimatel’ je opravneny v pripade, Ze poc¢as doby najmu vznikne dévod na pouzitie
finanénej zabezpeky podl'a ¢lanku IX. tejto ndjomnej zmluvy na splacanie najomného,
uhrady za plnenia spojené s uzivanim predmetu najmu a nakladov za pripadné poskodenie
predmetu ndjmu zo strany najomeu a 0s6b, ktoré Ziji s ndjomcom v spolo¢nej domécnosti,
prostriedky z finanénej zabezpeky v rozsahu diZznej sumy pouZit’ na spldcanie ndjomného,
uhrady za plnenia spojené s uzivanim predmetu ndjmu a nakladov za pripadné poskodenie
predmetu najmu, a to do uplného vy¢erpania finanénej zabezpeky. Finan¢na zdbezpeka
vSak musi byt njjomcom nasledne doplnenéd do pdvodnej vysky, a to najneskor do 90-tich
kalendarnych dni odo dria Cerpania finan¢nej zdbezpeky.

VL
Prava a povinnosti nijomcu

. Najomca a osoby, ktoré ziju s ndjomcom v spolo¢nej domdcnosti a st uvedené
v Eviden¢nom liste tvoriacom neoddelitel'nt stcast’ tejto ndjomnej zmluvy, maja pravo
uzivat predmet najmu (byt s prisluSenstvom, spolo¢né ¢asti a spolo¢né zariadenia obytného
domu), ako aj pravo pozivat’ plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim predmetu
najmu.

. Ngjomca je povinny predmet ndjmu uzivat nepretrzite.

. Najomca je povinny predmet ndjmu uzivat' riadne a riadne poZivat’ plnenia, ktorych
poskytovanie je spojené s uzivanim predmetu najmu.

. N4jomca a osoby, ktoré ziju s najomcom v spolo¢nej domdacnosti st povinné dodrziavat
zakaz chovu domacich zvierat (napr. psy, macky, hluéné vtaky, plazy a iné) v celom
predmete ndjmu (byt, spolocné priestory).

. Ndjomca nie je opravneny dat’ predmet ndjmu, ani jeho ¢ast’ do podndjmu.

. Ndjomca nie je opravneny uskutocnit’ ani akikol'vek ind dispoziciu s bytom (vymena bytu,
prijatie d’alSich 0s6b do bytu a pod.) bez predchadzajuceho pisomného suhlasu
prenajimatel’a.

. V pripade zmeny stavu poctu 0sob v byte, oproti po¢tu 0séb uvedenych v Evidenénom
liste, je ndjomca povinny zmenu nahlasit’ do 10 dni prenajimatel’ovi.

. Njjomca je povinny po¢nuic ucinnostou tejto najomnej zmluvy poskytovat’ prenajimatelovi
najomné ako aj uhradu za plnenia poskytované s uzivanim predmetu najmu podl'a ¢lanku
IV. tejto ndjomnej zmluvy.

. Najomca je povinny vykonavat’ v§etky drobné opravy v byte stvisiace s jeho uzivanim,
pricom néklady s tym spojené, ako aj ndklady spojené s beznou udrzbou bytu a jeho
prisluSenstva najomca hradi sam.

10. Pojem drobnych oprav a nédkladov spojenych s beznou udrzbou bytu a jeho prislusenstva
sa na ucely tejto najomnej zmluvy vyklada v stlade s prisluSnymi ustanoveniami
nariadenia vlady SR &. 87/1995 Z. z., ktorym sa vykondvaju niektoré ustanovenia
Ob¢ianskeho zakonnika. ( priloha 3. NZ).

11. Ak sa njjomca nepostard o v€asné vykonanie drobnych oprav a bezna udrzbu bytu, ma
prenajimatel’ pravo tak urobit’ po predchadzajucom upozorneni ndjomcu na svoje naklady
sam a poZadovat’ od najomcu néhradu.

5



12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19

20.

N4jjomca je povinny pri vykone svojich prav dbat’ na to, aby sa v obytnom dome vytvorilo
prostredie zabezpecujice ostatnym najomcom vykon ich prav.

Néjomeca je povinny uhradit’ v plnej vySke zavady a poskodenia, ktoré v byte, ktory je
predmetom ndjmu podla tejto ndjomnej zmluvy, v inom byte alebo na spolo¢nych
Castiach a spolo¢nych zariadeniach obytného domu spdsobi sam alebo osoby, ktoré s nim
byvaju. Ak ndjomca nesplni tuto svoju povinnost, ma prenajimatel’ pravo po
predchadzajicom upozorneni ndjomcu poSkodenia odstranit’ a pozadovat’ od najomcu
nahradu.

N4jomca nie je opravneny vykonavat' v byte podstatné zmeny a stavebné upravy bez
predchadzajiceho sthlasu prenajimatel’a, a to ani na svoje naklady. V pripade, Ze pri
vykonavani stavebnych tprav bude sposobena skoda, je ndjomca povinny ju uhradit’
v plnej vyske.

N4jomca je povinny bez zbytocného odkladu oznamit prenajimatel’ovi potrebu vSetkych
oprav v byte, ktoré ma znasat’ prenajimatel’, a umoznit’ ich vykonanie, inak zodpoveda za
Skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

Ak prenajimatel’ nesplni svoju povinnost’ odstranit’ zdvady braniace riadnemu uZzivaniu
bytu, alebo ktorym je vykon ndjomcovho prava ohrozena, ma najomca pravo, po
predchadzajicom upozorneni prenajimatel’a, zadvady odstranit’ a pozadovat’ od
prenajimatel’a ndhradu ucelne vynaloZenych ndkladov. Pravo na ndhradu nakladov musi
najomca uplatnit’ u prenajimatel’a bez zbyto¢ného odkladu. Pravo zanikne, ak nebolo
uplatnené do Siestich mesiacov od odstranenia zavad.

Néjomca berie na vedomie, Ze za $kodu spdsobent na spoloénych ¢astiach a zariadeniach
obytného domu zodpoveda v rovnakom pomere spolu s ostatnymi nadjomcami obytného
domu, s vynimkou pripadov kedy sa preukaze zavinenie konkrétnej osoby.

Néjomca je povinny vykonéavat’ spolu s ndjomcami ostatnych bytov v obytnom dome
upratovanie spoloénych ¢asti a spolo¢nych zariadeni obytného domu.

Néjomca je povinny vykonéavat spolu s nadjomcami ostatnych bytov v obytnom dome
vSetky prace spojené s beZnou starostlivostou o pozemky pril'ahlé k obytnému domu, ako
je starostlivost’ o verejnu zeletl a udrzbu chodnikov pocas zimného obdobia.

N4jomecea je povinny umoZznit’ vstup do bytu za svojej pritomnosti zamestnancom
MDVaRR SR, Okresného tradu Nitra a inych §tatnych organov za icelom vykonania
kontroly technického stavu predmetu najmu.

CL VIl
Zaverecné ustanovenia

Prava a povinnosti zmluvnych stran, ktoré nie su upravené touto zmluvou, sa spravuju
prisluSnym ustanoveniami Obc¢ianskeho zakonnika v platnom zneni (Zék. €. 40/1964 Zb.)
a ostatnymi pravnymi predpismi platnymi na izemi Slovenskej republiky.

Pripadné sporné otazky z tejto zmluvy sa budu prednostne riesit’ vzajomnym rokovanim
zmluvnych stran.



3. Akékol'vek zmeny alebo doplnky tejto zmluvy je potrebné vypracovat v pisomnej forme,
pri¢om platnymi a uéinnymi sa stant az po ich podpise oboma zmluvnymi stranami.

4. Néjomca vyhlasuje, Ze suhlasi so spracovanim svojich osobnych udajov ako aj o osobach
jemu zverenych v zmysle § 11 zdkona ¢. 122/2013 Z. z.

S. Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze bude zachovavat mlcanlivost o osobnych udajoch najomcu
a jemu zverenych osobach v zmysle § 22 zakona &. 122/2013 Z. z.

6. Platnost tejto najomnej zmluvy nastava dilom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami.
7. Utinnost tejto nijomnej zmluvy nastava diiom po jej zverejneni na webovej stranke obce.

8. Zmluvné strany zhodne vyhlasuju, Ze si zmluvu riadne precitali a jej obsahu porozumeli,
zodpoveda ich skutoénej voli, ktort prejavili slobodne, vazne, uréite a zrozumitelne a na
znak suhlasu ju vlastnoru¢ne podpisali. Zmluva nebola uzatvorend v tiesni ani za napadne
nevyhodnych podmienok.

9. Zmluva je vyhotovend v Siestich vyhotoveniach, zktorych tri vyhotovenia zmluvy
su uréené pre prenajimatel’a a tri vyhotovenia zmluvy pre ndjomcu.

V Tekovskych Nemciach , dnia: /3‘ 2019
Prenajimatel”: N4jomca:
C
Teko :
Yot ha T JEMICE
‘ - /
Ing. Erika Valkovi¢ova Peter Dufek

starostka obce



