Zmluva
O prenajme najme nebytovych priestoroch

Zmluva o prendjme nebytovych priestorov uzatvorend podla zdk. ¢. 116/14990 Zb. o ndjme
a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskor$ich predpisov medzi zmluvnymi stranami

Clanok L.
Zmluvné strany

1.1. Prenajimatel’:

Obec Tekovské Nemce

Statutarny zastupca: Ing. Valkovi¢ova Erika
starostka obce

ICO: 00321044

Banka: VUB a.s. Ziar nad Hronom

¢.0.: 2524422/0200

IBAN: SK08 0200 0000 0000 0252 4422

1.2. Ndjomca: Marek Saly
Ulica Nova 77/1
Tekovské Nemce
Banka: VUB a.s. Zlaté Moravce
¢.0.: 94391662/6500 Postova Banka
IBAN: SK74 6500 0000 0000 9439 1662
ICO:
DIC:
Zapisany Zivnostenskom registri Obvoného tradu v Nitre odbor Zivnostenského podnikania,
C. ziv. Registra

Clanok IL
Predmet zmluvy

2.1. Predmetom n4jmu je prendjom nebytovych priestorov nachadzajucich sa v obci
Tekovské Nemce, LV €. 890, parcela KN C 424,v budove stpisné Cislo 420
2.2. Prenajaté priestory su urené na pizzeriu a skladové a vyrobné priestory

2.3. Vymera podlahovych ploch:
a) predajna:
6,00m x 4,20m = 2520 m’

b) skladové a vyrobné priestory :
580 mx 3,43 m= 1990 m’

¢) ostatné priestory:
1.80mx510m= 9,20 m?
1,80mx 3,05m= 550 m’

2.4. Ndjomca sa oboznamil so stavom prenajimanych priestorov.
Preberd ich a sti¢asne prehlasuje, Ze prenajaté priestory st spdsobilé na uzivanie
dohodnuté v tejto zmluve.




3.1.

4.1.

Clanok IIL.
Uéel najmu

Nebytové priestory sa prenajimaju pre ucely pizzerie, vyrobnych a skladovych priestorov.
N4jomca sa zavizuje uzivat predmet najmu v sulade s predmetom podnikania
zapisanom v Obchodnom registri.

Clinok IV.
Vy$ka a splatnost’ ndjomného

Vyska najmu bola zmluvnymi stranami dohodnuta v ponuky zo dna 21.08. 2019 a na
zaklade uznesenia obecného zastupitel'stva 81/2019 zo diia 09.09.2019.

Vyska roéného najomného za uzivanie nebytovych priestorov

predstavuje Ciastku:

a) Rocné ndjomné za nebytové priestory - pizzeriu:
25,20 m’ x 12,-EUR =302,40 EUR

b) Rocné ndjomné za ostatné nebytové priestory — vyrobnia a sklady:
19,90 m? x 10,- EUR= 199,00 EUR

¢) Rocné ndajomné za ostatné priestory:
14,70 m* x 10,- EUR=1477,00 EUR

Ro¢né ndjomné spolu : 648,40 EUR , mesa¢né najomné je 54,03 EUR.

4.2. Najomca sa zavizuje uhradit’ mesaéné najomné na zéklade tejto zmluvy pravidelne a to do

4.3.

15 — teho diia nasledujiiceho mesiaca priamo do pokladne OcU, resp. na tidet obce, pricom
prva splatka bude uhradena do 15.11. 2019.

Sluzby spojené s ndjmom: elektricka energia aj na vykurovanie, vodné, vyvoz splaskov —
¢istenie spolo¢ného septiku , vyvoz komunalneho odpadu:

Néjomca si spotrebu elektrickej energie hradi samostatne na zéklade uzatvorenej Zmluvy s
priamym dodavatel'om, pricom meranie odberu el. energie samostatnym meracom si
zabezpeci najomca.

Dodavku vody- vodné , zabezpe¢i prenajimatel’ (raz rocne) prefakturaciou skuto¢ne
nameranej spotreby podl'a podruzného meraca ( vo vlastnictve prenajimatel’a) .

Vyvoz splaskov — Cistenie spolo¢ného septiku podl'a potreby zabezpeci prenajimatel’,
prefakturaciou ndkladov z celkového poétu ndjomcov v objekte.

Splatnost’ faktdr je 30 dni od ich vystavenia.

Néjomca zabezpeci nakladanie s odpadom podla zékona €. 223/2001 Z.z. o odpadoch,
vyhlagky MZP -SR &. 283/2001 Z.z., 284/2001 Z.z. a nariadenia vlady SR &. 45/2002 Z.z.
a uhradi prenajimatel'ovi poplatok za odvoz komunélneho odpad podla platného

VZN o miestnych daniach a miestnom poplatku za komunalne odpady a drobné stavebné
odpady na uzemi obce Tekovské Nemce.




Clanok V.
Doba a skoncenie ndjmu

5.1. N4djom nebytovych priestorov za¢ina diiom : 01.11.2019
5.2. N4jomna zmluva sa uzatvara na dobu neurcitu.
5.3. K ukonéeniu najomnej zmluvy méze dojst aj:
5.3.1. Dohodou zmluvnych stran kedykol'vek.
5.3.2. Vypoved'ou ktoréhokol'vek i¢astnika zmluvy i bez uvedenia vypovedného ddévodu
s trojmesa¢nou vypovednou lehotou, pricom vypovedna lehota zaéina plynut’ prvym
dniom mesiaca po mesiaci, v ktorom bola doru¢end vypoved druhej zmluvnej
strane.
5.4. Do dia skoncenia ndjmu je ndjomca povinny nebytové priestory vypratat’ a odovzdat),
v pripade poru$enia tohto ¢lanku je najomca povinny zaplatit’ zmluvna pokutu vo vyske
3,- EUR zakazdy dern omeskania.

Clanok VI.
Prava a povinnosti

6.1. Prenajimatel’ je povinny:

6.1.1. Odovzdat nebytovy priestor ndjomcovi v stave sposobilom na obvyklé uzivanie,
pokial’ sa zmluvné strany nedohodnt inak, na zéklade preberacieho protokolu .

6.1.2. Udrziavat nebytovy priestor na svoje naklady( zabezpecit stredné a generalne
opravy), pokial’ sa zmluvné strany nedohodnt inak.

6.1.3. V zmysle zékona o daniach z prijmov €. 559/2003 Z.z., v zneni neskorSich
predpisov, §24 o technickom zhodnoteni prenajatého majetku , uhradeného
najomcom prenajimatel’( vlastnik objektu ) sthlasi , aby ndjomca odpisoval vloZené
investicie do prenajatych priestorov.

7.2. Ndjomca je povinny:

6.2.1. Uzivat nebytovy priestor v rozsahu dohodnutom v tejto zmluve.

6.2.2. Uhradzat z vlastnych prostriedkov naklady spojené s prevadzkou a obvyklym
udrZiavanim (bezn€ opravy a bezna udrzba) . Pri posudzovani beznej udrzby
a drobnej opravy sa vychadza analogicky z nariadenia vlady ¢. 87/95 Z.z.

6.2.3. Stavebné tpravy, estetické upravy fasady a vSetky iné zmeny na predmete najmu je
najomca povinny vopred prejednat’ s prenajimatelom a vykonat’ ich mdze iba s jeho
pisomnym suhlasom

6.2.4. Oznamit prenajimatel'ovi bez zbyto¢ného odkladu potrebu oprav, ktoré ma
prenajimatel’ urobit’ a umoznit vykonanie tychto a inych nevyhnutnych
oprav, nesplnenim tejto povinnosti odpoveda za Skody, ktoré prenajimatel’ovi
vzniknu.

6.2.5. Ku dilu skonc¢enia ndjmu musi byt v prenajatych priestoroch vykonany hygienicky
nater.

6.2.6. Zabezpecit Cistotu a poriadok v prenajatych priestoroch

6.2.7. Umoznit’ vstup tretim osobam za t¢elom kontroly meracej a regulaéne;j techniky,
ako aj havarijnej sluzbe za dodrzania prevadzkovych , bezpe¢nostnych a
rezimovych opatreni najomcu.

6.2.8. Za zabezpecenie poziarnej ochrany v prenajatych priestoroch zodpoveda najomca,
ktory je povinny plnit’ povinnosti vyplyvajuce zo zédkona ¢. 314/2001 Z.z. o ochrane
pred poZiarmi v zneni neskor$ich predpisov a z ostatnych pravnych predpisov na
tiseku ochrany pred poziarmi. Dalej ndjomca zodpoveda za vykonavanie odbornych




prehliadok a skuSok v prenajatych priestoroch v zmysle vyhlasky ¢. 508/2009
Z. z. Najomca je povinny prenajimatelovi nahlasit kazdy poziar, ktory vznikne v
prenajatych priestoroch.

6.2.9. Najomca zodpoveda za bezpecny vykon prace v prenajatom priestore a za bezpecné
pracovné prostredie.

6.2.10. Najomca sa zavizuje riadit’ platnymi legislativnymi predpismi a s nimi suvisiacimi
vyhlaskami pri ochrane Zivotného prostredia a to hlavne v oblasti zvlastnych a
nebezpecnych odpadov.

. Clinok VII
DalSie dohodnuté podmienky

7.1. Pokial’ je najomca v omeskani s plnenim podl'a ¢l. V. ods. 4.2. viac ako 30 dni mdze
prenajimatel’ poZadovat’ Grok z omeskania vo vyske stanovenej Nariadenim vlady ¢.
87/1995 Z.z. v zneni neskorsich predpisov.

7.2. Bez pisomného suhlasu prenajimatel’a najomca nie je opravneny prenechat’ nebytoveé
priestory, ktoré uZiva, tretej osobe do podnajmu.

7.3. Vypoved a odstipenie od zmluvy musia mat’ pisomnu formu a musia byt doru¢ené druhe;j
zmluvnej strane. Vypoved' a odstipenie od zmluvy sa dorucuje osobne alebo doporucenie
do vlastnych rik. Za u¢inné dorucenie vypovede alebo odstipenia od zmluvy sa povazuje
aj odmietnutie ich prevzatia zmluvnou stranou, ktorej je pisomnost’ ur¢end, pricom
zasielka sa bude povaZovat’ za doru¢enii momentom odmietnutia prevzatia..

7.4. Vsetky $kody spdsobené na uzivanom majetku, ktoré maju charakter poistnej udalosti
z titulu poskodenia Zivelnou udalost'ou a odcudzenia majetku prenajimatel’a je najomca
povinny do 24 hod. nahlésit’ prenajimatel'ovi.

Clanok VIII
Spolo¢né a zdvereéné ustanovenia

8.1. Pokial nie je v tejto zmluve dohodnuté inak platia pre zmluvné strany ust. zakona ¢.
116/1990 Zb. s prisl. zmenami a doplnkami.

8.2. Zmluva bola vyhotovena v 4-och rovnopisoch s platnost'ou originalu , pricom najomca
obdrZi tri rovnopisy a prenajimatel’ jeden rovnopis.

8.3. Na znak sthlasu s horeuvedenym obsahom zmluvné strany slobodne a dobrovol'ne zmluvu
vlastnoru¢ne podpisuju.

8.4. Tato zmluva nadobuda platnost’ diiom podpisu s i¢innostou ditom zverejnenia.

v Tekovskych Nemciach v Tekovskych Nemciach
dna 14.10.2019 dna 14.10.2019
Podpis prenajimatel’a Podpis najomcu

03&eC

~

Ing. rvilikoviéové Erika
starostka obce

Marek Baly




